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FINANCE VERTE 
DU NOUVEAU POUR 
VOS PLACEMENTS
Face à la nécessité de financer la tran-
sition énergétique et de lutter contre 
le greenwashing, la réglementation 
et les labels de finance durable font 
l’objet d’un tour de vis. Tour d’horizon 
des changements actés et à venir. 
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IMMOBILIER 
COMMENT INVESTIR DANS 
UNE RÉSIDENCE SÉNIORS
L’acquisition en direct d’un logement 
dans une résidence services gérée 
pour personnes âgées constitue 
une perspective de placement dans 
un contexte de démographie vieil-
lissante. Mais avant de se lancer, la 
vigilance s’impose.
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Le règlement sur les fonds européens 
d'investissement à long terme connaîtra des 
modifications dès 2024
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Bruno Le Maire a tranché. Le ministre de l'Économie a rendu ses arbitrages sur la réforme du label ISR 
engagée au printemps 2021. Ce label d’État, principal label de finance durable en France, apporte aux 
épargnants une garantie sur la prise en compte, par les fonds labélisés, de critères environnementaux, 
sociaux et de bonne gouvernance (ESG). Les changements, qui doivent s’appliquer à compter du 1er 
mars prochain, prévoient l’intégration systématique d’une politique climat au sein des fonds labélisés. 
Les nouveaux paramètres du label reviennent de facto à écarter les valeurs pétrolières, comme 
TotalEnergies. Leur sélectivité sera par ailleurs accrue, ceux-ci devant bientôt exclure de leur univers 
d’investissement 30% des valeurs les moins bien notées au regard des critères ESG, contre 20% 
actuellement.

Label ISR : les groupes pétroliers 
et gaziers exclus
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MON PLACEMENT EN BREF

54 %
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Il faut veiller aux tarifs des prestations proposées 
par le gestionnaire de la résidence
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Une fiscalité avantageuse grâce au LMNP
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13.677 

MON IMMOBILIER EN BREF

euros



• Impôts
Seuil effectif d'imposition

personne seule sans enfant (revenus 2022 imposables en 2023) 
Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
18.191  €

revenu net imposable 
16.372  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,52 €
(Taux horaire brut au 1er mai 2023)

Inflation : +4%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(octobre 2023)

RSA : 607,75  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,4%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 3ème trimestre 2023

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er février 2023)

Taux de rémunération : 3% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 2%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2023

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2022)

• Retraite
Âge légal : de 62 ans (pour les natifs jusqu’au 31/08/1961)  à 64 ans (pour les natifs à partir du 01/01/1968)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,4159 € (au 01/11/2023) IRCANTEC : 0,51621 € (au 01/01/2023)

• Immobilier
Loyer : 141,03 points (+3,49%)

Indice de référence (IRL)  3ème  trimestre 2023
Loyer au m2 : 13 €

France entière (SeLoger décembre 2023)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.132 €  
(décembre 2023 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 9.686 € (décembre 2023 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 4,30%  (6 décembre 2023 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (2ème semestre 2023)

Taux légal des créances
des particuliers : 6,82%

Taux légal des créances
des professionnels : 4,22%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (décembre 2023)

Prêts à taux fixe :  
4,4% (moins de 10 ans)

5,8% (10 à 20 ans)
6,11% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 5,52%

Prêts-relais : 6,17%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (décembre 2023)

Montant inférieur à 3.000 € : 21,92%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 12,72%

Montant supérieur à 6.000 € : 7,19%
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Adresse : 32, rue la Boétie 75008 Paris

 Téléphone 01 42 33 52 23

Email sacaf@sacaf.fr

sacaf.fr

SAS SACAF au capital de 156.000 € - 998 125 405 R.C.S Paris - 32 rue la Boétie, 75008 PARIS - Orias n° 07008852 (www.orias.fr) au titre de son 
statut de Courtier d'assurance et de Conseiller en investissements financiers et adhérente de la CNCGP




